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南通市第一初级中学专家楼、实验楼

房屋修缮方案

南通市第一初级中学位于南通市崇川区狼山镇街道崇川路 9 号，专家

楼、实验楼建于 1999 年。专家楼为地上 5 层砌体结构，建筑面积 2103 ㎡；

实验楼为地上 4层框架结构，建筑面积 2230 ㎡。因进行房屋安全鉴定时发

现房屋部分构件存在损伤现象，受南通市第一初级中学委托，我公司针对

房屋目前存的损伤构件编制本修缮方案。

一、编制依据

1、《民用建筑修缮工程查勘和设计标准》(JGJ/T117-2019)；

2、《民用建筑修缮工程施工标准》(JGJ/T 112-2019)；

3、南通市建筑设计院出具的“南通外国语学校-专家楼、实验楼”

(设计编号：98046-5、3)；

4、南通原点建筑工程设计有限公司出具的“南通市第一初级中学-专

家楼、实验楼抗震加固工程”(设计编号：JG201207-5、2)；

5、其他国家现行规范、标准、规程等。

二、房屋修缮目的

基于该房屋不改变用途，不延长后续工作年限，通过房屋修缮对部分

损伤构件进行修缮和补强处理，消除存在的安全隐患，保证房屋在设计使

用年限内的安全和正常使用。



三、修缮范围

1、专家楼

（1）外墙

五层：D×4～13 轴外墙。

（2）室外混凝土拉梁

二层～五层：A×1/3～4 轴、A×12～13 轴拉梁。

2、实验楼

二层：C～E×3～6轴、C～E×8～11 轴区域预应力混凝土多孔板。

三层：C～E×4～6轴区域预应力混凝土多孔板。

四、主要修缮方法及涉及的构件

1、钢筋网水泥砂浆面层法对受损墙体构件进行维修(见附图 4)

(1) 修缮方法施工要点

a、当采用钢筋网砂浆面层加固墙体（单面加固和双面加固），面层砂

浆为 M10 水泥砂浆，砂浆面层厚度 35mm，钢筋外保护层厚度不小于 10mm，

钢筋网片与墙面空隙不小于 5mm。

b、 钢筋网片采用Φ6，网格尺寸为 300mm×300mm；双层钢筋网片采用

Φ6 穿墙拉结筋连接，穿墙拉结筋梅花形布置，水平投影间距为 600mm；单

层钢筋网片采用Φ6 L 形锚筋，在砌体墙内的锚固深度不小于 120mm。

c、所有修缮墙体周边的粉刷层应清除干净，粉刷水泥砂浆前应冲洗并

保持湿润，刷水泥砂浆、分层抹灰确保水泥砂浆与墙体良好结合。

(2) 所涉及的构件



专家楼五层 D×1/3～13 轴外墙。

2、混凝土拉梁构件修复(见附图 4)

(1) 修缮方法施工要点

a、老混凝土界面必须凿毛，并凿成凹凸面。凹凸面深度：梁不少于 6mm。

b、用钢刷将疏松混凝土，浮渣灰清除干净。

c、外露钢筋手工除锈 St2.0 以上。

d、将原混凝土表面冲洗干净，再用新 425 号水泥浆或界面剂涂刷表面。

e、采用 C60 灌浆料修补至原有截面尺寸(并保证保护层厚度不小于

25mm)。

(2) 所涉及的构件

二层～五层：A×1/3～4 轴、A×12～13 轴拉梁。

3、预应力混凝土多孔板构件粘贴纤维复合材补强处理(见附图 5)

(1) 修缮方法施工要点

a、首先凿除构件表面的粉刷层至混凝土基层；对混凝土缺陷部位应按

要求进行相应的修复处理。清除混凝土表面的油污、浮浆，并打磨至坚实

基层；对不平整部位应进行打磨或修复处理。清除表面粉尘并清洗干净，

保持基面干燥。

b、按选用产品的要求进行底涂；对基面凹陷部位采用找平材料修补平

整，不应有棱角。

c、碳纤维下料和粘结期间要保持碳纤维材料的干净整洁，严防褶皱、

受损。拌胶的配比和操作严格按产品说明进行，搅拌充分和均匀。

d、粘结时保证碳纤维胶密实无气泡，厚度合适且均匀；碳纤维布胶能



充分浸透碳纤维。碳纤维布多层粘结时要分层进行；最后一层碳纤维布表

面应均匀面涂一层。保证粘结平整，应尽量少搭接，无褶皱和扭曲。

e、碳纤维布搭接应满足构造要求。

f、碳纤维胶固化期间应严防受到干扰。

g、按相关要求进行表面防护处理。如果需要进行粉刷防护，在面涂层

进行拍砂处理，拍砂施工不得影响已粘贴的碳纤维。

(2) 所涉及的构件

二层：C～E×3～6轴、C～E×8～11 轴区域预应力混凝土多孔板。

三层：C～E×4～6轴区域预应力混凝土多孔板。

五、注意事项

1、专家楼外墙钢筋网水泥砂浆面层空鼓处应凿除、清理干净，按修缮

方案进行处理；

2、拉梁修补前应检测梁混凝土强度，如原构件混凝土强度等级低于

C15，则应全部凿除重新浇筑；

3、房屋修缮施工应由具有相应资质的单位实施，并根据本修缮方案编

制专项施工方案。

上海徐汇规划建筑设计有限公司

2025 年 7 月 7 日
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附件：

附图 1、专家楼房屋现状建筑、结构平面布置图；

附图 2、实验楼房屋现状建筑平面布置图；

附图 3、实验楼房屋现状结构平面布置图；

附图 4、受损墙体构件修缮大样图、混凝土拉梁构件修缮大样图；

附图 5、预应力混凝土多孔板构件修缮大样图。
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